
Projekt 
Goldschlag 90

E X P O S É

HELLER UND GERÄUMIGER 
MULTIFUNKTIONS-RAUM, HOCHWERTIG 
SANIERT, IN ZENTRALER LAGE (1150), 
PROVISIONSFREI

GESCHÄFTSLOKAL • WERKSTATT •  KULTURVEREIN • 
SHOWROOM • KOSMETIKSTUDIO •  SPORTSTUDIO

KAUF- ODER MIETOPTION



Alle Eckdaten 
auf einen Blick.

K E Y  F A C T S

Das Objekt liegt im hellen Souterrain 

eines gepflegten und renovierten 

Gründerzeithauses.

172 m2

N U T Z F L Ä C H E

Zentral gelegene, ruhige Seitenstraße in 

exzellenter, sonniger Lage des 15. Bezirks.

Goldschlag- 
str. 90

S T A N D O R T

Betriebskosten (inkl. Ust) 411,95 €

Reparaturrücklage  150,52 €

Gesamt   562,47 €

499.000 €

K A U F O P T I O N

Das Objekt wurde in hoher Qualität 

grundsaniert, inkl. Fußbodenheizung, Fenster, 

Sanitäranlagen, Wände, Eingangsbereich.

2024
K O M P L E T T S A N I E R U N G

Ein offener, loftartiger Hauptraum (64 m2), 

sowie zahlreiche weitere Räume mit einer 

Vielzahl an Nutzungsmöglichkeiten.

7
A N Z A H L  R Ä U M E

Miete (exkl. MwSt)         1.892 € 

Betriebskosten (inkl. MwSt.)      411,95 €

Kaution:          5.000 €
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M I E T O P T I O N
Kaufpreis Mietzins

11 €/m2

P R O V I S I O N S F R E I



Moderner Raum mit 
vielen Gestaltungs-
möglichkeiten.

B E S C H R E I B U N G

Unter dem Projektnamen “Goldschlag 90” steht ein helles und 

modernes Souterrain-Lokal (172m2) zum Verkauf oder zur Vermietung. 

Die ehemalige Glaserei wurde umfangreich saniert und liegt im 

Tiefparterre eines renovierten Gründerzeithauses in exzellenter, 

sonniger Lage des 15. Wiener Gemeindebezirks. Durch die großzügige 

Fläche und die besonderen Ausstattungsmerkmale kann das Objekt für 

vielseitige Zwecke genutzt werden (z.B. Werkstatt, Kulturverein, 

Showroom, Kosmetikstudio, Sportstudio, u.v.m.).
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Perfekte Aufteilung, egal 
was dein Vorhaben ist. 

B E S C H R E I B U N G

Das Lokal besteht aus einem offenen und großzügigen Raum 

(64m2) im Loft-Stil, welcher direkt von der Goldschlagstr. begehbar 

ist. Drei kleinere Räume befinden sich im hinteren Teil der 

Immobilie. Ein gut durchleuchteter und geräumiger Durchgang 

führt zu den zwei separaten Toiletten mit gemeinsamer 

Waschgelegenheit, zwei weiteren Lagerräumen (4 und 8m2), sowie 

einem weiteren größeren hofseitigen Raum (41m2).  Die Möglichkeit 

Duschen einzurichten ist gegeben (Anschlüsse vorhanden). Im 

hinteren Teil der Immobilie befindet sich auch ein weiterer Eingang 

(über das Stiegenhaus).  

Für die weitere Adaptierung zur jeweiligen Nutzung 

besteht die Möglichkeit um die Förderung der 

Neubelebung von leerstehenden Erdgeschoss-

Geschäftslokalen der Wirtschaftsagentur Wien 

anzusuchen. Förderungen bis zu 35.000 € möglich. 

www.wirtschaftsagentur.at
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A U F T E I L U N G

Der helle loftartige 
Hauptraum (64m2) 
eignet sich ideal als 
Werkstatt, Showroom, 
Kosmetik- oder 
Sportstudio.
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A U F T E I L U N G

Der hintere hofseitige 
Raum (41m2) ist auch 
gut belichtet und 
kann z.B. als 
zusätzlichen 
Geschäftsraum
genutzt werden. 
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Besondere Ausstattung 
für Komfort und 
Funktionalität.

B E S C H R E I B U N G

Die Räumlichkeiten wurden 2024 in hoher Qualität saniert. Die neu 

eingebaute Fußbodenheizung unter dem modernen Epoxy-Boden bietet 

in kälteren Jahreszeiten ein sehr angenehmes Klima. Durch die Lage im 

Tiefparterre bleibt der Raum auch in den heißen Sommermonaten 

angenehm kühl. Durch die großflächige rundum erneuerte südseitige 

Fensterfront zur Goldschlagstraße ist das Objekt sehr gut belichtet. Die 

Sanitäranlagen und alle Wände sind komplett erneuert worden. Der 

Eingang von der Straße erfolgt über eine neue seitlich angelegte Treppe.
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A U S S T A T T U N G

Die Sanitäranlagen 
wurden rundum 
erneuert, sowie 
eine neue 
Gastherme 
eingebaut.
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Die Highlights im 
Überblick.

S U M M A R Y

Top Lage im 15. Wiener 

Gemeindebezirk

Geräumige, gut 

aufgeteilte 172 m2

Erstbezug nach Sanierung

Sofort verfügbar

Großzügiger Open Space 

und weitere kleinere Räume

Über zwei Eingänge 

begehbar

Hochwertige Ausstattung: 

Fußbodenheizung, neue 

Fenster, Sanitärräume

Vielseitige Nutzungs-

möglichkeiten

Gute Anlieferungs-

möglichkeiten

Schanigarten möglich

PROVISIONSFREI
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G R U N D R I S S

G E S A M T F L Ä C H E

172 m2

1 0



Ausgezeichnete 
Infrastruktur.

L A G E

G O L D S C H L A G  9 0

Eingebettet zwischen der Felberstraße und der Johnstraße, ist das Objekt 

verkehrstechnisch sehr gut angebunden mit zahlreichen öffentlichen 

Nahverkehrsmitteln. In wenigen Gehminuten erreicht man die U3 Station 

Johnstraße, sowie die Straßenbahnlinien 49 und 9. Das Technische Museum, 

Schloß Schönbrunn und der Westbahnhof sind ebenfalls zu Fuß gut 

erreichbar. Diverse Restaurants, Bäckereien, Lebensmittelgeschäfte und 

andere Einkaufsmöglichkeiten sorgen für ein optimale Nahversorgung. Der 

Meiselmarkt ist nur einige Gehminuten entfernt, sowie das 

Universitätssportzentrum Schmelz. Der nahegelegene Auer-Welsbach-Park ist 

die nächstgelegene größere Grünfläche.
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Einige Points of 
Interest.

L A G E

N A H V E R S O R G U N G

Arzt 500 m

Apotheke 500 m

Klinik 2.000 m

Krankenhaus 2.000 m 

G E S U N D H E I T

Supermarkt 500 m

Bäckerei 500 m

Einkaufszentrum 500 m

Markthalle 500m

V E R K E H R

Bus 500 m

Straßenbahn 500 m

U-Bahn 500 m

Bahnhof 500 m

Autobahn 4.500 m

B I L D U N G

Schule 500 m

Kindergarten    500 m

Universität 1.500 m

Höhere Schule 1.500 m

S O N S T I G E

Bank 500 m

Geldautomat 500 m

Post 500 m

Polizei 500 m
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E N E R G I E A U S W E I S
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Sprich mit uns.

K O N T A K T

Mo-Fr 9:00 – 18:00

office@supanett.com

Wolfgang Stranzinger

Für Fragen oder weiterführende Informationen, sowie  Besichtigungs-

termine stehen wir gerne zur Verfügung.

1 4


	Folie 1
	Folie 2
	Folie 3
	Folie 4
	Folie 5
	Folie 6
	Folie 7
	Folie 8
	Folie 9
	Folie 10
	Folie 11
	Folie 12
	Folie 13
	Folie 14

